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1.0 OBJETO

El objeto del presente informe es de determinar el valor comercial de varios elementos como
magquinaria y vehiculos para dar de baja en el municipio de Soacha Cundinamarca.

2.0 AVALUADOR

JOSE GABRIEL CALDERON ESPANA, cedula de ciudadania No. 12192875 de Garzén Huila;
Registro Abierto de Avaluador, aval- 12192875.

3.1 MARCO JURIDICO

Este Avallo se realiza bajo las siguientes normas que reglamentan y complementan la metodologia
para la realizacién de los avalluos: Decreto Ley 2150 de 1.995; Ley 388 de 1.997; Decreto 1420 de
1.998, Resolucion del I.G.A.C No. 620 de septiembre 23 de 2008 y el decreto 2474 de julio 7 de 2008,
la resolucion del IGAC No. 0620 de 23 de septiembre de 2008 y Ley 1274 de 2009 y decreto 3019 de
1.989, Ley 1673 de 2013, ley que reglamento la profesion del Avaluador.

3.2 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica:

Soacha es el municipio mas poblado del departamento de Cundinamarca en Colombia. Su area es de 184
km2 y su poblacién es de 556.268 (2019).2 Su area urbana esta conurbada con la del Distrito Capital de

Bogotd, siendo parte de su area metropolitana. Es la capital de la Provincia de Soacha, de la que solo

forman parte dos municipios: Soacha y Sibaté.

Limites del municipio:
Norte: Bojaca y Mosquera.

Sur: Sibaté y Pasca.
Este: Bogota (Localidades de Bosa y Ciudad Bolivar).
Oeste: Granada y San Antonio del Tequendama.
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Historia

Salto del Teguendama.

En la época precolombina, Soacha era una aldea indigena de la Confederacién Muisca, en la cual,
segun la tradicién indigena, Bochica ensefid la agricultura, los tejidos, y el culto al sol. La leyenda
cuenta que viendo estas tierras inundadas por Chibchacum, Bochica tomé un bastén dorado y rompié
un gran pefiasco, con lo cual cre6 unas cataratas y deseco la sabana de Bogot4, formando el Salto
del Tequendama, en cuyos abrigos rocosos se encontraron los restos fasiles del "Hombre del
Tequendama".

Con la colonizacién espafiola y la caida de la Confederacién, Soacha continué siendo un resguardo
indigena hasta 1600, cuando el visitador Luis Henriquez fundé el nuevo pueblo de Suacha, si bien la
primera mencién como tal se describe en la primera construccion del templo en diciembre de ese afio
en lo que hoy es la Parroquia San Bernardino.

Durante los siglos posteriores, y luego de la Independencia, Soacha no pas6é de ser mas que un
poblado pequefio, con muy poca importancia mas alla del Salto del Tequendama que generaba el
interés turistico de quienes visitaban Bogota o de los residentes en dicha ciudad.

Un cambio trascendental para la historia de Soacha ocurri6 en 1875, cuando se produjo el
levantamiento del plano de la poblacién por parte del ingeniero Alejandro Caicedo y ademas se le
cambid su nombre a Soacha; en ese afio, ademas, es reconocido como Municipio del departamento
de Cundinamarca.

Veinte afios después se inicid la construccion de la linea sur del Ferrocarril de la Sabana, la tercera
gue se construia para la Capital, y que llegaba hasta el municipio de Soacha, en esa época distanciado
18 km de Bogota.

En 1898 lleg6 el primer tren del Ferrocarril a Soacha, lo que mejoré ampliamente su comunicacién con
la capital colombiana (hasta ese momento limitada a carrozas y movilizacion a caballo).

Un afio mas tarde llega el servicio telegréfico y la linea de Ferrocarril es ampliada hasta el caserio de
Sibaté, llegando hasta el Salto de Tequendama; otro gran proyecto que se concreta con el inicio de
siglo, en 1900, es la Hidroeléctrica del Charquito, cuya construccién habia iniciado en 1897.

Para 1903, la linea sur del Ferrocarril llega hasta los caserios de Chusacé y El Mufia, lo que equivalia
a casi 25 km de vias férreas de servicio de transporte con el que contaba.
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4.0 INFORMACION BASICA

SOLICITANTE : MUNICIPIO DE SOACHA
CUNDINAMARCA-

NIT : 8000947557

REPRESENTANTE LEGAL : DR. JUAN CARLOS SALDARRIAGA

UBICACION DE LA

MAQUINARIAY VEHICULOS : MUNICIPIO DE SOACHA C.
FECHA DE VISITA : diciembre de 2022
FECHA DE INFORME : diciembre de 2022

5.0 METODOLOGIA VALUATORIA E INVESTIGACIONES ECONOMICAS

Para el calculo de la Depreciacidn, se pueden utilizar diferentes métodos como la linea recta, la
reduccion de saldos, la suma de los digitos y método de unidades de produccion entre otros.

Método de la linea recta

El método de la linea recta es el método mas sencillo y mas utilizado por las empresas, y consiste en
dividir el valor del activo entre la vida util del mismo. [Valor del activo/Vida Gtil]

Para utilizar este método primero determinemos la vida util de los diferentes activos.
Segun el decreto 3019 de 1989, los inmuebles tienen una vida util de 20 afos, los bienes muebles,

magquinaria y equipo, trenes aviones y barcos, tienen una vida util de 10 afios, y los vehiculos y
computadores tienen una vida util de 5 afios, Maquinaria Amarilla vida util de 8 afios 0 2.500 horas.


http://www.gerencie.com/depreciacion.html
http://www.gerencie.com/depreciacion.html

Ademas de la vida util, se maneja otro concepto conocido como valor de salvamento o valor residual,
y es aquel valor por el que la empresa calcula que se podra vender el activo una vez finalizada la vida
util del mismo. El valor de salvamento no es obligatorio.

Una vez determinada la vida util y el valor de salvamento de cada activo, se procede a realizar el calculo
de la depreciacion.

Supongamos un vehiculo cuyo valor es de $30.000.000.
Se tiene entonces (30.000.000 /5) = 6.000.000.

Asi como se determina la depreciacién anual, también se puede calcular de forma mensual, para lo
cual se divide en los 60 meses que tienen los 5 afios

Ese procedimiento se hace cada periodo hasta depreciar totalmente el activo.
Método de la suma de los digitos del afio

Este es un método de depreciacion acelerada que busca determinar una mayor alicuota de
depreciacion en los primeros afios de vida util del activo.

La féormula que se aplica es: (Vida util/suma digitos) *Valor

activo Donde se tiene que:

Suma de los digitos es igual a (V(V+1))/2 donde V es la vida util del activo.
Ahora determinemos el factor.

Suponiendo el mismo ejemplo del vehiculo tendremos:

(5(5+1)/2
(5%6)/2 =15

Luego,
5/15=0,3333

Es decir que, para el primer afio, la depreciacién serd igual al 33.333% del valor del activo.
(30.000.000 * 33,3333% = 10.000.000)

Para el segundo afio:



4/15=0,2666

Luego, para el segundo afio la depreciacion corresponde al 26.666% del valor del activo (30.000.000
* 26,666% = 8.000.000)

Para el tercer ano:
3/15=0,2

Quiere decir entonces que la depreciacién para el tercer afio correspondera al 20 del valor del activo.
(30.000.000 * 20% = 6.000.000)

Y asi sucesivamente. Todo lo que hay que hacer es dividir la vida util restante entre el factor
inicialmente calculado.

Método de la reduccion de saldos
Este es otro método que permite la depreciacién acelerada. Para su implementacion, exige
necesariamente la utilizacion de un valor de salvamento, de lo contrario en el primer afio se depreciaria
el 100% del activo, por lo que perderia validez este método.
La férmula a utilizar es la siguiente:
Tasa de depreciacién = 1- (Valor de salvamento/Valor activo)"

Donde n es la la vida util del activo

Como se puede ver, lo primero que se debe hacer, es determinar la tasa de depreciacion, para luego
aplicar esa tasa al valor no depreciado del activo o saldo sin de preciar

Continuando con el ejemplo del vehiculo (suponiendo un valor de salvamento del 10% del valor del
vehiculo) tendremos:

1- (3.000.000/30.000.000)** = 0,36904

Una vez determinada la tasa de depreciacion se aplica al valor el activo sin depreciar, que para el primer
periodo es de 30.000.000

Entonces 30.000.000 * 0,36904 = 11.071.279,67

Para el segundo periodo, el valor sin depreciar es de (30.000.000-11.071.279,67) = 18.928.720,33, por
lo que la depreciacion para este segundo periodo sera de:



18.928.720,33 * 0,36904 = 6.985.505,22
Asi sucesivamente hasta el Ultimo afo de vida util
Método de las unidades de produccion

Este método es muy similar al de la linea recta en cuanto se distribuye la depreciacién de forma
equitativa en cada uno de los periodos.

Para determinar la depreciacién por este método, se divide en primer lugar el valor del activo por el
numero de unidades que puede producir durante toda su vida util. Luego, en cada periodo se multiplica
el nimero de unidades producidas en el periodo por el costo de depreciacidn correspondiente a cada
unidad.

Ejemplo: Se tiene una maquina valuada en $10.000.000 que puede producir en toda su vida Gtil
20.000 unidades.

Entonces, 10.000.000/20.000 = 500. Quiere decir que a cada unidad que se produzca se le carga un
costo por depreciacion de $500

Si en el primer periodo, las unidades producidas por la maquina fue de 2.000 unidades, tenemos que
la depreciacién por el primer periodo es de: 2.000 * 500 = 1.000.000, y asi con cada periodo.

Depreciacion

La depreciacién es el mecanismo mediante el cual se reconoce el desgaste que sufre un bien por el uso
gue se haga de él. Cuando un activo es utilizado para generar ingresos, este sufre un desgaste normal
durante su vida util que el final lo lleva a ser inutilizable. El ingreso generado por el activo usado, se le
debe incorporar el gasto correspondiente desgaste que ese activo ha sufrido para poder generar el
ingreso, puesto que como segun sefala un elemental principio econémico, no puede haber ingreso sin
haber incurrido en un gasto, y el desgaste de un activo por su uso, es uno de los gastos que al final
permiten generar un determinado ingreso.

Al utilizar un activo, este con el tiempo se hace necesario reemplazarlo, y reemplazarlo genera una
derogacion, la que no puede ser cargada a los ingresos del periodo en que se reemplace el activo,
puesto que ese activo genero ingresos y significo un gasto en mds de un periodo, por lo que mediante
la depreciacion se distribuye en varios periodos el gasto inherente al uso del activo, de esta forma sol
se imputan a los ingresos los gastos en que efectivamente se incurrieron para generarlo en sus
respectivos periodos.

Otra connotacién que tiene

la depreciacidn, vista desde el punto de vista financiero y econémico, consiste en que, al reconocer el
desgaste del activo por su uso, se va creando una especie de



provisién o de reserva que al final permite ser reemplazado sin afectar la liquidez y el capital de
trabajo de la empresa.

Analizando cada uno de los métodos que se podrian utilizar para poder determinar el valor comercial,
de la maquinaria y equipo a avaluar observamos que los métodos anteriores no son procedentes para
aplicarlos, teniendo en cuenta el decreto 3019 de 1.989 y donde se habla de la vida util y en este caso
para maquinaria y equipos es de 10 afios, vehiculos de 5 afios, y cada uno de los equipos y maquinaria
gue hacen parte del presente avallo superan los 5 y 10 afios respectivamente de vida util, al igual esta
magquinaria alguna ha entrado en estado de obsolescencia.

En consecuencia y con el fin de llegar al precio justo de los equipos y maquinaria se opta por el método

de comparacion y mercado.
SE ADOPTA:

CHATARRIZACION Y METODO DE DEPRECIACION.

6.1 MOTONIVELADORA GALION 830 MODELO 1995

PLACA : N/A

MARCA : Galion

MODELO : 1995

COLOR : Amarilla

SERIE MOTOR : G380007U200624
SERVICIO : OFICIAL
RESPONSABLE : Municipio de Soacha

Otras especificaciones: EN ANEXOS
FICHA TECNICA
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1. OBJETO: Esta ficha Técnica tiene por objeto establecer los requisitos que deben
cumplir las motoniveladoras, con el fin de adquirir dichos equipos para dotar las nuevas
unidades de ingenieros y comandos operativos que desarrollan obras de ingenieros,
reemplazar los equipos que cumplieron con el o de vida dtil. =

2 DEFINICIONES: es un equipo sobre ruedas, autopropulsado, que poses una hoja
niveladora y dientes metdlicos, es utilizada en la adecuacion y despeje de caminos
yen la nivelacién de vias y terraplenes
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6.2 INVESTIGACION MERCADO
Se aplica chatarrizacion

7.0 TERMINOS DE REFERENCIA

Los vehiculos, materia de este avallo se encuentran en el Municipio de Soacha, los cuales se
encuentran fuera de servicio, la mayor parte en estado de obsolescencia y deterioro modelos
inferiores al 2005, los elementos e implementos de los vehiculos en total deterioro y DANO en general
y algunos con posibilidad de reparacion.

8.0 Operarios
No aplica,
9.0 MEDIO AMBIENTE
Los vehiculos estan a la intemperie en estado de malo, con corrosion y estado de obsolescencia.
10.0 CONTINUIDAD DE OPERACION
Todos los vehiculos ya salieron de servicio han cumplido con su vida Util y estdn en estado de
obsolescencia.
11.0 SERVICIOS
Los equipos objeto del presente avalio no estan en condiciones de prestar ningun tipo de servicio
para el cual fueron elaborados por su estado actual y pues ya cumplieron su vida de servicio.
12.0 ESTADO DE CONSERVACION
Todos los vehiculos se encuentran en mal estado y en estado de obsolescencia.
13.1 CONSIDERACIONES GENERALES-
Considerando la revision ocular de todos los vehiculos se observan que estdan en mal estado fuera
de servicio, algunos en total estado de abandono a la intemperie, fuera de servicio, han cumplido
con su vida util de servicio, existen algunos equipos sin partes, como el camién de bomberos en las
Instalaciones del Parqueadero se encuentran algunas latas, llantas delanteras y sin motor, caja ni
chasis. Entre otras apreciaciones para determinar el valor comercial de todo este vehiculo se
tuvieron en cuenta:
e Elvalor se estima para la compra o venta en el territorio Nacional en pesos

El estado actual de cada uno de vehiculos, elementos, implementos.
Mercadeo y oportunidad de comercializacion en el pais

Oportunidad de mercado y rentabilidad y funcionalidad del mismo.

“Se aplicay se considera su valor por Chatarra a caparazén.



14. LIQUIDACION CONCEPTO DE VALOR

DEPRECIACION ESTADO CONSERVACION Modelo VIDA UTIL
ANOS
100% OBSOLESCENCIA 1995 20
VALOR CHATARRIZACION KILOGRAMO $1000
PESO TOTAL EN KG 16.000
VALOR TOTAL $ 16.800.000

SON: DIEZ Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($16.800.000)

Perito Avaluador -RAA AVAL -12192875

QY2

JOSE GABRIEL CALDERON ESPANA

CC. No. 12.192.875

El presente avallo y/o concepto de valor tiene vigencia de un (1) afio a partir de diciembre de 2022, fecha de entrega, de
acuerdo al decreto 1420 de 1998, articulo 19 y numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de 2000,




14. ANEXOS:
1. COPIA INFORME
COPIA RAA
3. REGISTRO FOTOGRAFICO.

N

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Régimen Acaddmico An & Lo A numarl (1) dela Lay 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Clucad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Dwocciter CALLE 1S0ANO 9530 APTOS02T 3

Talddono: 3118368328
Cormen Becrdnica AMERICANOCALIM-OTMAL COM

Titulos Académicas, Cenificados de Aptitud Ocupacional y otras programas de formacion:
Adminssiador de Empresas - Fundacidn Univositnia los Lderiadores.
Espociaista an Avalios - Universidad Disrisal Francisco Josd da Calcas

Que revisados 05 archivos de antecedentes del Tribunal Discipilnario de & ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA. no aparece sancion disciplinaria alguna comtra eila)
sefor(a) JOSE GABRIEL CALDERON ESPARA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 12192375,
Ella) sefoe(a) JOSE GABRIEL CALDERON ESPANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con & cuota de autregulacion com Corporacion Autorreguiadors Nacional de
Avaluadores - ANA.
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SSCANEAN0 CON UN SSPORIive MET U 00 FSpOSve CYY CON 00050 A INtemat, descargandd previamants una
aphcacito de digialzacitn de 03digo OR QUE 20N gRlLLAs L3 wWarlcaciln 1ambidn puede Slociansae nresando o
FIN droctamanta en 2 plging d RAA hepliwwwraaong.co. Cusiguier Inconsisioncia ente & inflormaciin acd
contanida y 2 gque repora B wariicacitn con o cddigo dibe sar Inmedalamants SEonadh & Comoracido
Aurneguador Nacona! de Avaladons - ANA

PIN DE VALIDACION

a51109a%

B presenia caniicado 5o cepida on ka Ropdhiica da Colomtia de conlonmiciad <on (& inlormacion cue reposa on o
Fagisyo Abwano do Avaluadoras RAA 3 los un (01) dias el mes de Septiamtya Aol 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calandario, CoNtacos 3 park: 4o la acha 08 axpedicion.

Fma
Aloandra Suase
Rapresantante Laosl
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